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Byggeri af kvaegstalde

— en drejebog

Forord

Efter afslutningen af byggeriet pa Kvaegbrugets Forsegscenter (KFC) i
2009, hvor der blev foretaget en vaesentlig udvidelse og ombygning af
forsegscentrets kostald, var der et enske om, at erfaring og viden fra
byggeriet kunne opsamles og udbredes til landmend, som star over for
at skulle gennemfere et sterre byggeri.

| efteraret 2009 blev der nedsat en arbejdsgruppe bestdende af nogle
af de involverede parter i byggeriet pa KFC, og der blev udarbejdet en
disposition og et budget for projektet. Pa den baggrund blev der ogsa
ansegt om midler fra Landbrugets Hudefond, som har stettet projektet
og bidraget med en vasentlig del af financieringen. Arbejdsgruppen
bag drejebogen bestar af Anja Juul Freudendal, LMO; Christian Bor-
sting og Peter Trier, KFC; Helge Kromann og Vibeke Fladkar Nielsen,
VFL, Kvaeg.

| forbindelse med indsamling af de gjorte erfaringer fra byggeriet, har

Anja Juul Freudendal foretaget interviews med alle byggeriets interes-
senter. Lige fra bygherre over radgiver og myndigheder til entreprene-
ren samt evrige handvaerkere og leveranderer til byggeriet.

Vivil gerne her rette en tak til alle, der har bidraget til drejebogen med
viden og erfaring fra det aktuelle byggeri og ogsa med gode rad om
byggeri generelt.

Det er tanken, at denne drejebog skal veere til inspiration for land-
maend, der gar i byggetanker. Her kan man finde viden og inspiration
om selve byggeprocessen og det at gennemfere et byggeri, lige fra den
forste idé til ibrugtagelse af anlegget.

En god idé er at tage pa inspirationsbeseg hos kolleger. Her vil der altid
vaere noget, hvor du taenker —'det vil jeg ha’, eller: 'sadan skal det ikke
lige veere hos mig'.

Drejebogen findes i en web-version pa www.landbrugsinfo.dk/kvaeg,
og vil lebende blive opdateret.

Drejebogen er senest opdateret i oktober 2011.

Helge Kromann, VFL Kvaeg

Flere bolde i luften
Du kan godt have flere bolde i luften pa
samme tid.
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Der kan godt arbejdes pa miljeanseg-
ning, finansiering og byggetegninger pa
samme tid.

Det er @rgerligt at have et fuldt projekt,
uden at fx miljeafdelingen stetter det.



Projektstartsmede

Det kan ofte vaere vanskeligt at overskue, hvor du skal begynde; er det hos milje-, produktions-,
okonomi- eller byggeradgiveren? Ved at holde et feelles projektstartsmede med radgiverne kan du
fa afklaret mange tvivlsspergsmal.

Pa medet vil du fa overblik over projektet. Gardens langsigtede strategi bliver gennemgaet. Hvad
er mulighederne/rammerne for at udvide, og skal jeg udvide? Hvad er malet med at udvide? Du
vil fa klarhed over, hvad der er muligt; antal dyr og bygninger, placering i landskabet, mv. Du sikrer
ogsa, at alle har kendskab til projektet og de aftaler, der er indgdet.

Fer projektstartsmedet ber du have dreftet de 'blede veerdier’ i forbindelse med gardens strategi.
Hvad siger dabsattesten, &gtefallen — og er der evt. bern, der kan overtage?

Der er mange steder et projekt kan stande. Forseg at finde det svageste led pa projektstartsmedet
—og hold fokus pa det.

Gardens strategi

I samrad med din driftsekonomikonsulent vil | efter projektstartsmedet kunne udarbejde et
beslutningsgrundlag, der er lige til at tage med i banken til de videre forhandlinger. Beslutnings-
grundlaget indeholder en beskrivelse af investeringen, kapitalbehovet og finansieringen, men
vigtigst indeholder det baggrunden for investeringen og formalet med det. Det vil sige, banken ser
tydeligt, at der er en gennemteenkt strategiplan, der beskriver, hvorfor du skal Iane penge. Beslut-
ningsgrundlaget sendes til banken. | nogle tilfeelde folges det op af et mede, i andre vil opklarende
spergsmal blive lest over telefon eller i mail. Banken vil vurdere, om du kan fortseette med projek-
tet, eller om der skal taenkes nye tanker.

Rad fra driftsekonomikonsulenten
Du kan med fordel undersege, om der er fonde, tilskudsordninger eller lignende, hvor der kan
soges midler hjem til dit projekt.

Miljetjek

Et miljetjek laves som supplement til projektstart, men er der ikke lavet et projektstartsmede, vil
det vaere nedvendigt med et egentligt miljotjek. Et miljotjek laves i samrad med din miljekonsu-
lent. Her laves en overordnet vurdering af mulighederne for miljegodkendelse forud for etable-
ring/@ndring/udvidelse af husdyrproduktionen pa bedriften.

Vurderingen omfatter typisk folgende:

® Dyreenheder og harmonikrav

* Naboforhold, lugt, mv.

® Bygge- og beskyttelseslinjer, fredninger, mv.

* Ammoniakemission, kvaelstoffelsom natur, mv.

e Kvalstofudvaskning til grundvand og overfladevand
® Fosfortab til overfladevand.

Pa www.miljoportalen.dk kan du selv se mere om din bedrift og et bredt udvalg af miljedata, der
vises pa kort. Der findes bade data inden for naturbeskyttelse, fredninger, bygge- og beskyttelses-
linjer, landbrug, planlegning, jordforurening og grundvand.

Anmeldeordningen

For visse mindre &ndringer, f.eks. udvidelse af plansiloanlaeg, opferelse af siloer til korn, findes der
en anmeldeordning med en lempeligere myndighedsbehandling end den egentlige miljegodken-
delse. Som hovedregel vil alle &@ndringer, der vedrerer staldsystemer og gulvtyper udlese et krav
om en miljegodkendelse eller et tilleg til en eksisterende godkendelse.

Projektstartsmode

Formalet med medet er at fa afklaret,
hvad der skal ske pa bedriften og hvad
det vil indebaere ekonomisk, produkti-
ons- og miljemaessigt. Bedriften nu, de
aktuelle planer og planer pa lang sigt,
diskuteres.

Pa medet ber bygnings-, milje-, produkti-
ons-, og ekonomikonsulenten deltage.

De 'blede’ vaerdier

De ting du skal igennem kommer af sig
selv.

De 'blede’ vaerdier, som du ikke skal
igennem, er vigtige at fa dreftet med
>gtefzelle, ansatte, naboer m.v.

Beslutningsgrundlag

En kort rapport, der indeholder:

e Baggrund og formal med investe-
ringen

o Beskrivelse af investeringen, kapi-
talbehov og finansiering

® Forudsatninger

® Resultater og analyser (overslags-
budget, felsomhedsanalyse,
rentabilitet, likviditet)

e Eventuelle bilag.

Miljetjek
—giver et godt overblik over, hvad der
kan lade sig gore.



Ferstegangsbeseg fra din byggeradgiver
Efter opstartsmedet skal du have beseg af din byggeradgiver pa din ejendom. Det er det forste
mede, hvor dine tanker om et nyt byggeri bliver dreftet lidt mere i detaljer. Medet kunne med

Hvad, hvor og hvordan
Der skal dreftes,
—hvad der skal ske

fordel holdes sammen med flere parter. Din bygningsradgiver, din produktionskonsulent, din — hvor det skal ske

dyrlaege, dine ansatte eller andre, som du mener kan give indspil til dine tanker/ideer. Serg for at
du og din byggeradgiver slutter medet af med at fa sat rammerne for projektet.

—hvordan det skal ske.

Rad fra byggeradgiveren
Det er i denne forste fase helti orden ikke at vaere helt afklaret, men lade tanker, ideer og ensker fa
frit spil. Tid er en vigtig faktor, men serg for ikke at forhaste dig igennem de ferste faser.

Rad fra tidligere bygherre
Der er mange beslutninger undervejs — pas pa ikke at traeffe dem for hurtigt. Husk at seette tid af
eller keb tid. Enten i form af rddgivning eller hjalp til arbejdet i stalden, sa du selv far timer fri.

Disponering af byggefelt—i dag og i fremtiden
Der skal tages stilling til den overordnede placering af det kommende byggeri. Hvor kan det vaere?
Hvor vil det veere godt i forhold til logistikken? Og vil der vaere plads til udvidelse i fremtiden?

Alle dyregrupper, al foderopbevaring, gyllebeholdere m.v. skal placeres pa papiret. Forseg at se

din fremtidige arbejdsdag — giver det mening at placere tingene, som du har taenkt? Prev ogsa at
forholde dig til flowet i dit nye byggeri. Fx: Kan gyllen labe selv —eller skal den 'lebe op ad bakke?
Hvilke konsekvenser vil der vaere ved at benytte nogle eksisterende bygninger? Vil logistikken blive
besveerliggjort eller virker det fornuftigt? Hvordan vil det vaere muligt at lave smittebeskyttelse?

Det er meget vigtigt at have fremtididige udvidelser i tankerne. Det kan veere sveert at teenke i
fremtidige udvidelser, netop som du er i gang med en ny stald, men ved at tenke leengere frem
end fem ar vil du sikre, at du ogsa kan have et anlaeg, der kan drives optimalt i fremtiden. At der fx
ikke pludselig er en gyllebeholder, en plansilo eller andet i vejen.

Laes mere om, hvem der skal lave en smittebeskyttelsesplan og hvad den skal indeholde i bekendt-
gorelsen: www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=134545

Anmodning om udtalelse fra det lokale museum

Sa snart placering af det nye byggeri ligger fast, ber der sendes et brev til det lokale museum med Fortidsminder
en anmodning om en udtalelse om mulige fortidsminder pa arealet. Museets udtalelse baseres Hvis du vil se mere om lokalisering af
i forste omgang pa arkivalsk kontrol og vil indeholde en vurdering af risikoen for edelaeggelse af skjulte fortidsminder: www.dkconline.dk

vasentlige fortidsminder pa arealet.

Anmodningen ber foretages sa tidligt i forlebet som muligt, sa du er klar over, om museet vil
udgrave pa arealet — og i veerste fald, sa du er klar over, om du kan bygge stalden pa det enskede

areal eller ej.




Hvis du ikke selv har anmodet om en udtalelse, vil museet forst forholde sig til placeringen senere,
nar kommunen retter henvendelse. Kommunen henvender sigi forbindelse med handtering af din
milje- og byggesag.

Du kan laese mere om sikring af fortidsminder pa: www.kulturarv.dk hvor du ogsa kan laese mere
om bestemmelserne i museumsloven.

Forhandsdialog med kommunen

Er der tale om et 'bar mark’-projekt, kan | med fordel invitere kommunens miljeradgivere og byg-
gesagsradgivere ud til gennemgang af projektet/dreftelse af tankerne omkring den kommende
udvidelse. | kan skabe en dialog med kommunens folk og tidligt i forlebet hore deres mening om
projektet, og ikke mindst, om de har'ensker’ til projektet.

Denne dialog er meget vigtig, iser i forbindelse med 'bar mark’-byggerier, da der kan vaere mange
interesser indblandet.

Til en forhdndsdialog med kommunen skal der laves en situationsplan, sa beliggenhed af det nye
projekt bliver kendt — herunder interne afstande. Og er der lavet en skitse, kan den med fordel
droeftes, sa eventuelle kommentarer, i forhold til brandtekniske tiltag, kan indarbejdes i det videre
forleb. Materialet ber sendes til kommunen inden medet, sa de kan na at tage stilling til sagen. For
en yderligere forklaring af brandtekniske tiltag se felgende tekst om emnet.

I forbindelse med 'bar mark-projekter kan det ligeledes vaere nedvendigt at drefte de landskabs-
maessige placeringsmuligheder. Om der kan gives accept for placering vil vaere godt at drefte ved
forhandsdialogen med kommunen.

Laes mere om Bekendtgerelse af lov om miljegodkendelse m.v. af husdyrbrug pa
www.retsinformation.dk/forms/r0710.aspx?id=128754

Rad fra kommunen

"Vi (fra kommunen) vil gerne holde et mede, hvor | viser jeres projekt. Lad det vaere gennemtaenkt
og forteel gerne, hvor | er pa vej hen (ogsa om 10 ar). Jeres udviklingsplan skal veere praesentabel og
let at forsta. Serg for at dine konsulenter har talt sammen inden medet med os.

Hvis der bliver taget szrlige hensyn, sa forklar hvorfor og respekter efterfelgende hensynet.”

® Tenk gerne simpelt—men vis, at der er taenkt!
® Forklar arbejdsgange og rimeligheden i at bedriften bliver, som den gor
e Vis, atdu er klar over, at der er noget, der hedder vilkar, f.eks.:
— vedligeholdelsesvilkar
— nabohensyn
— transportveje
® Spil med dbne kort over for os og over for dine naboer
® Se os som en medspiller og ikke en modspiller.

Rad fra miljeradgiveren
Det kan veaere en god ide at invitere f.eks. naboer til aftenkaffe, hvor du forklarer dem projektet og
omfanget. Det er altid en god idé at spille med abne kort.

Landzonetilladelse

e Ved opferelse af ny bebyggelse pa et
husdyrbrug uden tilknytning til ejen-
dommens hidtidige bebyggelsesarea-
ler og opferelse af ny bebyggelse, der
ikke er erhvervsmaessigt nedvendigt
for den pageeldende ejendoms drift
som landbrugsejendom, skal kommu-
nalbestyrelsen ved vurderingen af en
ansegning om tilladelse efter § 10 eller
en godkendelse efter § 11 eller § 12
sikre sig, at de landskabelige veerdier
ikke tilsideszettes.

® For byggeri, der er erhvervsmaessigt
nedvendigt, og som opferes uden
tilknytning til ejendommens hidtidige
bebyggelsesarealer, skal kommunal-
bestyrelsen vurdere beliggenheden og
udformningen af det ansegte.

Udviklingsplan

En situationsplan samt beskrivelser om-
kring tankerne bag projektet — hvorfor
er det, som det er?

Dialog med kommunen

Det er vigtigt at se kommunen som part-
ner og ikke fiende. Jo mere der spilles
med abne kort, jo bedre dialog skabes
med kommunen.



Miljeansegning

2007 blev der indfert en ny lov om miljegodkendelser af husdyrbrug mv. Det medferte, at alle
husdyrproducenter, der ensker at udvide eller &@ndre pa produktionen, skal have en miljegodken-
delse af kommunen.

Din miljeansegning bliver udarbejdet i samrad med din miljeradgiver.

Ansegningens del 1 og 2 skal noteres i it-ansegningssystemet. Del 3 er en beskrivelse, som ved-
legges.

Du kan lese mere om lov om miljegodkendelser af husdyrbrug mv. her
www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=13068.

Husdyrbrugere skal ansege om en miljegodkendelse af husdyrbrug via det digitale ansegnings-
system/it-ansegningssystemet pa: www.husdyrgodkendelse.dk (kraever digital signatur).

Laes mere om 'den gode miljegodkendelse’ pa
www.mst.dk/Virksomhed_og_myndighed/Landbrug/Nyheder+landbrug/godkendelse.htm

Opstartsmade vedr. miljo

Inden din miljeradgiver for alvor kan komme i gang, skal | holde et opstartsmede. Inden medet
skal du tage stilling til del 1 og 2, sa godt du kan. Har du en idé om staldanlaegget, har du allerede
lavet jordaftaler, mv? P4 medet vil | sammen gennemga alle de oplysninger, der kraeves til miljean-
segningen. Herefter kan miljeradgiveren ga i gang med udarbejdelsen.

Rad fra tidligere bygherre

Veer opmarksom pa, at du selv er medbestemmende til, hvad der kommer til at sta i din miljegod-
kendelse. Hvis du f.eks. tilbyder, at udkersel af gylle kan begraenses til hverdage, kan det komme til
atsta som et vilkar i den senere miljegodkendelse.

Rad fra miljeradgiveren
Det er godt, hvis du tidligt i forlebet begynder at skaffe oplysninger hjem, lave gylleaftaler m.v.

Udarbejdelse af miljeansegning
—informationsmede

Nar del 1 og 2 er feerdiggjorte, vil du fa resultatet praesenteret pa et mede. Herefter vil | sammen
gennemgd selve tekstdelen og de supplerende oplysninger. Det kan vare et hardt arbejde at
komme igennem, men det er vigtigt at skaffe de relevante oplysninger, som kraeves for at opna en
godkendelse.

Gennemgang af miljeansegning
Du far miljeansegningen til gennemsyn og bliver indkaldt til endnu et mede, nar tekstdelen er
feerdig. | vil nu sammen gennemga din ansegning og aftale, om der skal tilrettes, inden den elek-

tronisk sendes til kommunen.

Miljeansegning

En miljeansegning bestar groft sagt af

tre dele:

1. Beskrivelse af stalde ogindhold

2. Beskrivelse af arealer (harmoniareal,
tilkeb af jord, gylleaftaler, forpagt-
ninger, mv.)

3. Tekstdel, beskrivelser, supplerende
beregninger, diverse bilag, mv.

Opklarende sporgsmal

Du skal forvente, at der pa trods af op-
startsmede og det efterfelgende mede/
informationsmede, stadig vil restere en
del opklarende spargsmal.



Miljeansegning indsendes

Kommunen vil typisk sende en kvitteringsmail om modtaget ansegning. Kommunen vil herefter
visitere ansegningen og sende svar retur til dig og din radgiver inden for en treugers periode. De
vil tage stilling til, om ansegningen er fyldestgerende eller ej. | treugersperioden er det vigtigt med
talmodighed. Hvis kommunen ikke svarer inden for tidsperioden, kan du kontakte dem for et svar
—men ikke for.

Nar kommunen har modtaget ansegningen og stemplet den som fyldestgerende, er der opstillet
forventede behandlingstider. Tiderne skal betragtes som maksimale tidsperioder

§11 Maksimalt seks maneder.
§12 Maksimalt ni maneder.
§16 Maksimaltseks maneder.

§10 Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse til etablering, udvidelse eller ndring af
husdyrbrug for mere end 15 og til 75 dyreenheder.
§11 Kommunalbestyrelsen kan meddele godkendelse af etablering, udvidelse eller &ndring af
husdyrbrug for mere end 75 dyreenheder, som ikke er omfattet af § 12.
§12 Kommunalbestyrelsen kan meddele godkendelse af etablering, udvidelse eller &ndring af
husdyrbrug for mere end 250 dyreenheder, dog:
1) 270 dyreenheder, hvis mindst 90 % af dyreenhederne stammer fra seer med tilherende
smagrise indtil 30 kg eller 750 stipladser til seer
2) 100 dyreenheder, hvis der er tale om slagtekyllinger eller 40.000 stipladser til slagtekyl-
linger
3) 230 dyreenheder, hvis der er tale om aglaeggende hens eller 40.000 stipladser til &g
leeggende hons eller
4) 210 dyreenheder, hvis der er tale om slagtesvin (over 30 kg) eller 2.000 stipladser til
slagtesvin (over 30 kg).
§16 Kommunalbestyrelsen kan godkende arealer, der ikke er omfattet af en tilladelse efter § 10
eller en godkendelse efter § 11 og § 12, og som anvendes til afsaetning af husdyrgedning
fra husdyrbrug omfattet af en tilladelse eller godkendelse efter denne lov.

Er ansegningen ikke fyldestgerende vil den blive sendt tilbage. Du ryger ud af keen og skal for-
bedre ansegningen. Kommunen har ofte angivet, hvor den skal forbedres.

Udkast til miljegodkendelse

Nar kommunen er klar med et udkast til en miljegodkendelse sendes det til gennemsyn hos dig
og din miljeradgiver, inden den sendes i nabohering. Det er kommunen, der afger, hvem der skal
sperges i en nabohering. Godkendelsen er i hering i hhv. seks uger for en § 12 og normalt tre uger
foren § 11. Efter nabohering bliver miljegodkendelsen offentliggjort med fire ugers klagefrist.
Offentliggerelsen er henvendt til alle.

Miljegodkendelsen gives

Nar offentlighedsfasen slutter, vil du holde et sidste mede med din miljeradgiver. | vil ssmmen
gennemga de opstillede vilkar i godkendelsen. Din miljeradgiver vil ligeledes informere de evrige
konsulenter, hvis der er vilkar, som bererer deres omrade. Du har nu din miljegodkendelse og til-
ladelse til at udvide.

Miljeradgiver i spil

I den periode ansegningen behandles vil
der veere en del tilbagelob/opklarende
spergsmal. Lad din miljeradgiver besvare
spoargsmalene, da han kan rette/tilfoje
direkte i systemet.

Pas pa, at der ikke er flere, som besvarer
spergsmal — det kan let blive noget rod.
Men serg for at holde dig orienteret, sa du
er klar over, hvad der kommer til at sta.

Klage
Bemaerk: hvis der kommer en klage, kan
den have opsattende virkning.



Indretning og funktion

Dine tanker og ensker til funktion og indretning af den fremtidige stald skal ned pa papir. Du skal i
samarbejde med din bygningsradgiver omkring alle omrader af stalden. Det er vigtigt i dette for-
leb at fa alle ensker dreftet, men ogsa at forsta de kompromiser det kan betyde.

Hvis der er tale om forleengelse/ombygning i eksisterende, er det vigtigt, at det er tegninger af det,
der reelt er bygget, som der tegnes videre pa. Ofte er der &@ndret pa tegningerne i byggefasen.

Lov om hold af malkekvaeg

1.juli 2012 treeder 'Lov om hold af malkekvaeg' i kraft for al nybyggeri. Indtil da og i forbindelse
med @ndringer eller udvidelse, er der en raeekke overgangsordninger og tidsfrister, der skal over-
holdes.

Se i ovrigt: www.landbrugsinfo.dk/kvaeg/sundhed-og-dyrevelfaerd/ider/oversigt_over_lov_om_
hold_af_malkekvaeg6.aspx

Rad fra byggeradgiveren

Tegn ikke videre pa gamle tegninger, uden at de er opdaterede.

Gor dig tanker om 'need to have’ og'nice to have'. Er der nogle investeringer, som kan vente? Vaer
sikker pa, at du og din byggeradgiver har samme indtryk af projektet. Afstem forventningerne.

Udarbejdelse af skitse

Din bygningsradgiver ferer dine tanker ned pa papir. Skitsen tegnes op og sendes til dig til gen-
nemsyn.

Droft skitsen med andre, fx &gtefellen, medarbejdere, dyrlaege, inseminer, produktionskonsulent
og klovbeskarer. Det er en god idé at danne en erfagruppe med fokus pa byggeri. Det kan ofte
give en rigtig god droftelse af beslutningerne. Nar du har dreftet tegningen og vendt fordele og
ulemper, skal skitsen afsluttes.

Faerdiggerelse af skitse
Det vil veere en god idé, at medes med bygningsradgiveren og sammen tegne skitsen feerdig. Skit-
sen kan @ndres mange gange undervejs, men pa et tidspunkt skal du afslutte den.

Rad fra byggerddgiveren

| den afsluttende del af skitsefasen skal du ikke sperge flere til rads.

Valg af:

® Malkesystem

® Fodringsprincip og udfodringsteknik

* |Intern/ekstern logistik i stalden herun-
der smittebeskyttelse m.v.

¢ Gulvudformning

e Gedningshandtering

® lejemateriale

* Ventilationsforhold.

Skitse

Droft din skitse med familie, venner,
produktionskonsulent, dyrlege, m.v.,
men pas pa ikke at blive forvirret. Der er
altid mange holdninger til en tegning, og
pa et tidspunkt skal DU beslutte, hvad
det er DU vil have!

Husk!
Det er nemmere at rette en streg pa
tegningen end senere at flytte muren.



Prisoverslag og bankmede

Nar skitsen er, som du ensker, ber der laves et prisoverslag. Det giver et godt billede af den ende-
lige byggepris. Prisoverslaget bruges til at udarbejde det endelige budget. Nar det endelige budget
er faerdigt, er det tid til et bankmede. Ved bankmedet deltager du selv og eventuelt din ekonomi-
konsulent. | forelaegger budgettet og forklarer projektet. Efterfelgende vil banken tage stilling til,
om projektet kan fortsaette som nu, eller om der skal @ndres / spares.

Er der tale om ombygning / renovering af noget eksisterende, kan usikkerheden pa et prisoverslag
blive sterre. Her kan der nemmere komme uforudsete udgifter.

Rad fra driftsekonomiradgiveren
Prisen skal vaere teet pa den endelige pris (+/- 10 %), da det er svaert at komme i banken efterfel-
gende og bede om ekstra lan. Husk derfor at fa alt regnet med i projektet.

Udarbejdelse af radgivningsaftale

Det er omkring dette tidspunkt, at du og din byggeradgiver / ingenier udarbejder en radgivnings-
aftale om radgivningsarbejdet. Det sikrer, at | har fzlles forstaelse for, hvad du skal tage dig af, og
hvad din radgiver skal gere, og til hvilken tid arbejdet skal vaere feerdigt. Du kan betragte aftalen
som en forsikring mellem dig og din radgiver.

Rad fra tidligere bygherre
Serg for at fa en klar aftale, om hvad du skal sta for, og hvad din radgiver skal tage sig af. Aftalen
skal vaere gzeldende for hele forlebet.

Ansegning om byggetilladelse

I din miljegodkendelse har du faet tilladelse til at holde dyr. Nu skal du have tilladelse til at bygge
noget dyrene skal opholde sigi. Der skal vedlaegges myndighedstegninger til byggeansegningen/
anmeldelsen.

Der er forskel pd, om du skal byggeansege eller byggeanmelde dit projekt. Det afhanger af dit
projekt og omfang. Der skal altid byggeanseges til driftsbygninger, mens fx en gyllebeholder kan
byggeanmeldes.

Du kan finde oplysninger om, hvilke projekter, der skal byggeanseges pa
http://www.ebst.dk/bygningsreglementet.dk/br10_00_id2003/0/42

Og hvilke, der skal byggeanmeldes pa
http://www.ebst.dk/bygningsreglementet.dk/br10_00_id2008/0/42

Bliver de forskellige afstandskrav ikke overholdt, skal ansegningen samtidig vedlaegges en dispen-
sation med en begrundelse for, hvorfor der skal dispenseres. Skal bygningen placeres, sa den ikke
leengere er placeret i nerheden af det eksisterende byggeri, skal der udover byggeansegningen
udarbejdes en landzonetilladelse (se ogsa beskrivelse under miljoansegning).

Du skal veere forberedt pa, at der kan komme tilbageleb fra kommunen. De kan stille opklarende
spergsmal til dit byggeri.

Kommunen vil typisk ikke afgere din byggesag, for din miljegodkendelse er givet.

Prisoverslag

En vurdering af dit projekt med en esti-
mering af den forventede pris. Prisen vil
typisk vaere opdelt i flg. omrader:

® Jord-, beton- og murerarbejde

* Tomrer

* Kloak

* El

e WS

® Goedningsanlaeg

® Inventar

* Malkeanleg

e \Ventilation

® Foderanlaeg

® Grovfoderopbevaring

® Goedningsopbevaring

® Planering/jordbundsforhold m.v.
® Evt. vejanleg og beplantning.

En miljegodkendelse er ikke en

byggetilladelse!

¢ En miljegodkendelse giver tilladelse til
at holde dyr pa det ansegte sted

® En byggetilladelse giver tilladelse til
at bygge noget at have dyrene i pa det
ansegte sted.

En byggeansogning skal inde-

holde

e Situationsplan med afstande

* Plantegning med angivelse af laengde
og bredde

® Snittegning med beskrivelse af faca-
der og overflader

* Tag, vaegge, farver, hojde

® Brandteknisk dokumentation.

Afstande
Du kan finde oplysninger om diverse
afstande mv. pa: www.arealinfo.dk



Brandteknisk dokumentation

| forbindelse med projektering og opferelse af nye bygninger inden for landbruget er det vigtig at tage

hejde for de brandtekniske forhold. Man kan dele landbrugsbygninger op i flere kategorier, og inddele

disse i forskellige omrader.

® Erdertale om landbrugsbygninger til dyrehold, vil kommunen normalt forlange en brand-
teknisk dokumentation. En sadan dokumentation skal beskrive bygningens indretning, flugt-
vejsmuligheder, brandtekniske installationer og en raekke andre ting. Dokumentationen skal
ledsages af et st tegninger, der viser indretning og flugtveje i bygningen.

Skitsetegning

Pa en skitse kan du danne dig et indtryk af den kommende stald. Du kan tydeligt se indretning og
funktion i stalden og fa et overblik over, hvordan din hverdag kommer til at se ud. Du skal bruge
skitsen til at fa tanker, ideer og ensker ned pa papir. Skitsen bestar af en grundplan, en snittegning
og en situationsplan.

Myndighedstegninger

Myndighedstegninger er en udvidelse af skitsen. Myndighedstegninger bestér af grundplan med
en kort materialebeskrivelse, principsnit, facadetegninger, situationsplan med ny bygning samt
afstandsforhold, regnvand og gylleforleb. Der er taget hensyn til brandforhold og eventuelt udar-
bejdet en redegorelse for de brandtekniske forhold. Du skal bruge myndighedstegningerne i for-
bindelse med byggeansegning af dit projekt og eventuelt i forbindelse med din miljeansegning.

Projekteringstegninger

Projekttegninger er byggetekniske tegninger. Projekttegninger bestar af grundplan, snittegninger
pa udvalgte steder i stalden samt detail-, facade- og fundamentstegninger og en situationsplan,
hvor diverse ledninger og rerfering er vist. Du skal bruge projekttegningerne i forbindelse med
indhentning af tilbud og ikke mindst, skal du bruge tegningerne i forbindelse med udferelse af
byggeriet samt i forbindelse med faerdigmelding.

Priser pa byggeriet

Det er nu tid at beslutte, hvordan du ensker byggeriet gennemfert, og hvordan priserne skal hen-
tes hjem. Det kan vaere lokale handvaerkere, der skal gennemfere byggeriet, men det kan med
fordel ogsa vaere en entreprener fra naboomradet. | enkelte tilfelde kan der ogsa veere ressourcer
til selv at deltage i byggeriet i form af medbyg eller selvbyg.

Der er forskellige mader at indhente den endelig pris pa dit projekt. Du kan valge at sende projek-

tetiudbud, eller du kan indhente tilbud. Forskellen pa de to former er meget enkel.

Ved at sende projektet i udbud vil der ofte vaere 10-25 % prisforskel. | en periode, hvor der er fuld
fart pa byggeriet eller en periode, hvor der bygges meget lidt, kan man tro, at priserne ligner hin-
anden, og at der ikke er megen besparelse at hente, ved at sende projektet i udbud. Erfaringerne
viser dog, at der er lige stor spredning pa projekterne uanset markedssituationen.

Byggeriet kan ogsa gennemferes pa timelen. Det anbefales normalt kun til mindre projekter grun-

det stor usikkerhed om slutprisen.

Byggesagsgebyr

Der er i dag betaling for byggesagsbe-
handling.

Se mere om byggesagsgebyr i din kom-
mune pa: www.ebst.dk

Bygningsreglement

Link til eksempelsamling og Bygningsreg-
lement:
http:/Awww.ebst.dk/bygningsreglementet.dk

Udbud eller tilbud?

Ved et udbud er det dig, der bestemmer
hovedlinjerne, mens det ved indhent-
ning af tilbud er entrepreneren.
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Udbud

Ved et udbud beslutter bygherren, hvilke eendringer der skal tilfejes eller slettes fra standard-
aftalen (AB). Ved et udbud er det bygherrens vilkar.

(Betaling — sikkerhedsstillelse — dagbeder)

Tilbud

Ved et tilbud beslutter entreprenaren, hvilke &@ndringer der skal tilfojes eller slettes fra
standardaftalen. (Kort betalingsfrist — Ingen sikkerhedsstillelse — Ingen dagbeder).
Bygherren beder om et tilbud, som bliver givet pa entreprenaerens vilkar.

Der er flere forskellige typer af entreprise. Hvilken type du skal vaelge, er op til dig og dit enske
om projektstyring / indflydelse / arbejde.

Former for entrepriser

Fagentreprise

¢ Jord, kloak, murer, temrer, el, VVS, inventar, foderanlzag, ventilation, gedningshandtering og
gedningsopbevaring hver for sig eller enkelte samlet

e Udbud efter projekteringstegninger.

Storentrepriser

® Flere entrepriser samlet ved en entreprenaer (ofte rahuset, jord-, kloak-, murer- og temrer-
arbejde)

® Udbud efter projekteringstegninger.

Hovedentreprise
e Alle entrepriser ved en entreprener samlet pa nar projektering
e Udbud efter projekteringstegninger.

Totalentreprise

e Bygherren udarbejder betingelser

® Funktionsbeskrivelse af alle ensker til byggeriet pa bygherrens vilkar
e Udbud efter en skitse.

For eller imod

Storentreprise

e Du far preecis, hvad du ensker

® Kraver fuld projektering

¢ Du far et entydigt udbudsmateriale

e Der konkurreres udelukkende pa pris og ikke pa materialevalg.

Totalentreprise

® Pris gives pa skitseniveau med funktionsbeskrivelse

* Mindre indflydelse pa inventar, udmugningsanlag, ventilation, gulv m.v.
e Der bliver en del ekstra meder med opklarende spergsmal efter udbud

e Alle @ndringer skal prissattes.

e Du konkurrerer bade pa pris og materialevalg

e Kan vare billigere ved standardiserede byggerier.



Rad fra byggeradgiveren

Rabygningen ber du altid tage som storentreprise, da det kan blive et stort arbejde efterfolgende Et godt udbud bestar af

at koordinere alle de forskellige fagentrepriser. De evrige omrader i stalden kan bedre tages som 1. Betingelser (vilkar) for afgivelse af

fagentreprise. tilbud, med for eksempel dagbedester-
relse, sikkerhedsstillelse og betalings-

Serg for, at banken er positivt indstillet, inden du sender projektet ud i udbud. Det er et stort ar- vilkar (faellesbestemmelser).

bejde at beregne prisen og spildt arbejde, hvis projektet ikke bliver til noget, bade for dig og for 2. Projekttegninger, der beskriver kon-

handvaerkerne. struktionsopbygning, materialevalg og
krav til udferelsen.

Husk, at der er forskel pa et overslag og en fast pris. Et overslag vil ofte variere meget i forhold til 3. Beskrivelse, som supplerer tegningerne

den pris, som du ender med at betale, mens den faste pris er det, du ender med at betale. Du far et og beskriver de krav til byggeriet, der

overslag, hvis du leseligt beder eksempelvis elektrikeren angive en pris. Giver du ham derimod et ikke er med pa tegningerne (bygnings-

godt beskrevet materiale, kan han give en fast pris. beskrivelser).

Du skal ikke sperge en handvarker, som du ikke ensker skal udfere opgaven.

Projekteringsmade

| forbindelse med opstart i projekteringsfasen ber der afholdes et mede hos dig med din bygge-
radgiver, tegner og ingenier. Her vil projektet blive gennemgaet, sa det star klart, hvordan din nye
stald kommer til at se ud. Alle materialer og materialevalg vil blive dreftet lige fra bund til tag.

Det er ogsa pa dette made, du beslutter, hvilke handvearkere, der skal afgive bud. OG pa dette
mede, du beslutter, hvem der skal give bud/levere det evrige til stalden (fx inventardelen).

Det er vigtigt, at | kommer hele projektet igennem, sa der ikke er huller. Fx skal det aftales, hvem
der leverer tree til ventilation. Er det temreren eller ventilationsfirmaet? Husk ogsa afslutningen pa
projektet —fx veje, grus, traeer m.v.

Du skal i samrad med din bygningsradgiver tage stilling til, hvem der skal give pris pa projektet. Der
vil typisk veere 4-5 handverkere, der giver bud.

Inden udarbejdelse af projektmateriale, o
Inden du starter projektering og

tegninger og udbudsmateriale udarbejdelse af udbudsmateriale,
skal der vaere afklarede forhold
omkring:
¢ Indretning og funktion af stalden
Rad fra byggeré dgive ren ¢ De brandtekniske forhold (hvis det
Det er vigtigt i forbindelse med sambygning med eller &ndring i eksisterende bygning, at de eksi- ikke allerede er gjort i forbindelse med
sterende tegninger er blevet tilrettet, inden de bruges til at tegne videre pa. byggeansegningen)

e Egettilkeb af fagentrepriser.
Tegningerne skal vaere af det, der er bygget og ikke af det, der var tilteenkt bygget.

Projektet skal veere sa afklaret som muligt,

da selv en lille &@ndring efter projekte-

ringstart betyder &ndringer pa flere teg-

ninger. Derved fordyres projekteringen.

Side 16 Byggeriaf kveegstalde —en drejebog

/88!



Fagentrepriser

Hvis du selv ansker at sta for noget af arbejdet med at hente priser hjem, er det oftest priser pa Valg af leverandor

inventar, ventilation, gedningsanlaeg, el og vvs. Det er vigtigt, at du holder et mede med hvert Seet dig godt ind i tingene og st dig ind
firma, som skal give en pris. Du far det bedste resultat ved at medes med firmaet ved kekkenbor- i hvilket firma, der kan yde service efter-
det —gerne sammen med din byggeradgiver. Her kan detaljer tegnes op, og det hele kan snakkes felgende (pas pa ikke udelukkende at ga
godtigennem, sd du fx far det inventar, der passer til de funktioner, du ensker. efter billigste indkebspris).

Er der mere end ét firma til hvert emne, kan du lave en funktionsbeskrivelse. Det gor det lettere Der kan ofte veere langt fra szlgeren af
for dig at sammenligne priserne efterfelgende. et produkt til monteren. Veer sikker pa, at

slgeren ved, hvad han szlger.

Hvis du har valgt en lesning med storentreprise, kan du selv hente priser hjem pa fx inventar og
skrabersystemer. Her vil det veere optimalt, om de enkelte firmaer far dine projekttegninger til
gennemsyn, sa du sikrer, at de leverer det, du ensker, sa det passer til din nye stald og den funktion,
du ensker.

Nar du har besluttet, hvem der skal levere fx inventar, kan typen tegnes pa din projekteringsteg-
ning og skrives ind i udbudsmaterialet

Udarbejdelse af beskrivelse til udbudsmateriale

Som supplement til projekteringstegningerne udarbejdes en grundig beskrivelse af dit projekt. Beskrivelsen indeholder bl.a.

Beskrivelsen bestar af fallesbestemmelser og bygningsbeskrivelser. o

Rad fra faghandvaerkeren .
Forseg tidligt i forlebet at beslutte hvilket inventar, skraber, ventilation m.v., du vil have ind i

stalden. Det vil fa stor indflydelse pa prisen og ikke mindst pa hvor godt tingene efterfelgende

kommer til at haenge sammen. Det vil ogsa have stor indflydelse pa prisen pa projektering, hvis

tegningen skal tilrettes flere gange.

Det er fx ret afgerende for elektrikerens pris, hvor meget strem, der skal traekkes til de enkelte
emner. Hvis ikke det er oplyst preecist, hvad der skal bruges, vil der ofte blive benyttet en standard
‘for at vaere sikker'.

Det er ligeledes afgerende for mureren, at han kender inventarleveranderen. Sa ved han eksem-
pelvis, hvor stolperne skal nedstebes, om der skal vaere en eller to til en dobbeltraekke m.v.

Rad fra byggeradgiveren
Ver forberedt pd at skulle tage mange detailbeslutninger om din nye stald. Som byggeradgiver
kan vi vejlede dig til en beslutning, men det er dig, der skal traffe beslutningen.

El og VVS i forbindelse med byggeri af kvaegstalde, er blevet en sterre andel af den samlede pris i
takt med, at mekaniseringen stiger. Alt afhangigt af, hvor meget mekanisering du har i dit byggeri,
ber du overveje at lave el- og VVS-udbud. Herved kan du fa den rette pris, samt veere sikker pa at fa
det du ensker.

Kontraktforhold og AB92/ABR93
Uddybende beskrivelser af materia-
ler, kvalitet og konstruktionsforhold
Indhold i de forskellige fagentrepriser
Bygherreleverancer.



Ingenieren inddrages

Der vil, i forbindelse med overgang fra skitse og myndighedstegninger til udbudsmateriale og
projekteringstegninger, ske inddragelse af endnu en radgiver. Tidligere har det vaeret en bygnings-
radgiver, med fokus pé indretning og funktion af stalden, der har vaeret ferste mand/dame pa
opgaven. Nu hvor projektet rykker naermere en opferelse, vil det vaere ingenieren, der inddrages
mest. Radgiveren vil dog stadig felge projektet.

Rdd fra ingenieren

Potentialudligning skal udferes korrekt for at sikre, at kvaeget ikke udsattes for stremspandinger. Rad fra ingenieren
Det vil vaere oplagt at lade mureren udfere arbejdet, og lade elektrikeren kontrollere. Men det er
altid elektrikerens ansvar, at det er udfert korrekt. Udbudsmede
Gennemgang af udbudsmaterialet med
Laes mere om potentialudligning i Staerkstremsbekendtgorelsen, afsnit 6. indbudte handvaerkere/entreprenerer
www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=25862 sikrer mod eventuelle misforstaelser.
eller Landbrugets Byggeblad
www.landbrugsinfo.dk/Byggeri/Byggeblade/Sider/bb_104_03_01_dato280403.pdf Der udarbejdes et referat fra medet, sa
alle involverede parter far den samme
information.

Projektering feerdig— udbudsmede med handvaerkere

Nar din stald er faerdigprojekteret er det MEGET vigtigt, at du gennemgar projektet. Er det blevet
som ensket? Din byggeradgiver og din ingenier gransker tegningen, men du skal selv vaere med i
gennemgangen.

Inden udbudsmaterialet udsendes, kan de 4-5 handvaerkere/entreprenerer indkaldes til et ud-
budsmede, hvor projektet gennemgas, og hvor de kan stille opklarende spergsmal. Her vil mange
misforstaelser kunne undgas. Der skal udsendes et referat fra dette mede, sa oplysningerne fore-
ligger skriftligt.

Rad fra entrepreneren
Et udbudsmede er specielt vigtigt i forbindelse med ombygninger eller tilbygninger til eksiste-
rende byggeri.

Udbudsperiode

Handveerkerne skal nu have ca. tre uger til at beregne prisen pa dit projekt. | de tre uger kan du
forvente beseg fra de enkelte, sa de kan se stedet og eventuelle spergsmal besvares. Det er ogsa
muligt at sende spergsmal til din byggeradgiver/ingenier, som vil sende et samlet rettelsesbrev
ud til alle inviterede til prisgivning. Herved sikres, at reglerne for udbud overholdes, sa alle far de

samme oplysninger.




Gennemgang af indkomne tilbud

Nar de tre uger er gaet, er det tid til at abne kuverter med priser. Det vil typisk forega hjemme hos
dig, hvor hvert firma er preesenteret. Der dbnes praecis pa det aftalte klokkeslzet. Alle priser lases
op, og herefter slutter medet. Tilbage bliver din byggeradgiver/ingenier, sa | sammen kan drofte
prisniveauet, og prisen i forhold til det budgetterede.

Ved et efterfolgende mede skal alle tilbud ses igennem hver for sig, og det skal besluttes, hvem der
skal snakkes med igen. Det kan veere flere firmaer.

Se pa kvalitet og kvantitet af projektet, pris og betalingsbetingelser, tidsplan, forbehold, underle-
verandoerer, kvalitetssikring og sikkerhedsstillelse.

Alle priser skal samles pa et stykke papir. Dvs. alle priser skal skrives ned, ogsa de priser, du selv
skaffer hjem. Eksempelvis inventarpriser. Det kan hjalpe dig til at fa det fulde overblik.

Rad fra ingenieren
De priser, som du selv tager hjem, skal du huske at forhandle om, da det ogsa her er muligt at
hente besparelser.

Endelig finansiering

Nar den samlede investeringspris er kendt, skal materialet sendes til finansieringskilder til sidste
praesentation af projektet. Herefter vil finansieringskilderne give en tilkendegivelse om mulighe-
den for finansiering.

Rad fra driftsekonomiradgiveren

Uanset hvor godt projektet er gennemtaenkt, og hvor mange priser du har faet hjem, vil der altid
komme noget uforudset i projektet. Serg derfor for at der er sat penge til side til uforudsete
udgifter.

Serg ogsa for at alt ekstra arbejde aftales skriftligt. Det ger det knapt sa nemt at sige ja til for
meget.

Forhandling med tilbudsgivere

Nar du er afklaret omkring, hvem der skal bygge projektet, skal der afholdes et mede med din
ingenior og den handvaerker, der kommer til at sta for opgaven. | laver en aftale/kontrakt og en
tidsplan. Efter dette mede indkaldes til et egentligt opstartsmede.

Opstartsmede

Pa et opstartsmede ber alle parter deltage, dvs. alle handvaerkere, leveranderer, byggeradgiver,
m.v. Den endelige tidsplan udarbejdes, og alle aftaler ordnes. Ingenieren laver et referat af dette
moede.

Referat fra opstartsmede indeholder:
® Rettelser til tegning

e Tidsplan —gerne med delmal

® Adresseliste

e PSS (skal den laves/hvem skal lave den?)
® Forsikringer

® Byggetilladelse

e Aftaler om byggemeder og byggestyring
* Afklaring af garanti.

Der skal ALTID vare en fast / aftalt pris
pa ekstra arbejde. Vaer samtidig skarp pa

om byggeriet holder sin tidsplan eller om
det skal / kan rykkes.

Kontrakten mellem dig og entre-
prenorer/handverker bor inde-
holde

Navne pa aftaleparter, samt hvem der
er aftaleberettigede

Aftalegrundlag: tegninger, beskrivelse,
betingelser samt tilbudspris
Entreprisesum

Tidsplan

@konomi: betalingsbetingelser, evt.
krav om sikkerhedsstillelse og evt. krav
om dagbeder.



Rad fra tidligere bygherre
Det er urealistisk at tro, at en forlaengelse / ombygning af den eksisterende stald ikke pavirker
produktionen. Men ved at veere pa forkant med projektet kan du undga store udsving.

Det hele kommer til at ga meget nemmere, hvis bade du og din radgiver er forberedt pa det naeste
skridt — veer pa forkant med tingene.

Serg for, at alle &@ndringer noteres. Alle aftaler ber sendes skriftligt — uanset om der er tale om
sparkeb eller keb af skruer.

Formede inden byggeri

Du ber afholde et formede med din byggeradgiver / ingenier og formanden for byggepladsen, sa
tegningerne kan gennemgas inden opstart af byggeri. Medet ber afholdes ca. 1 uge fer forventet
byggestart. Herved kan rettelser / tilfojelser dreftes, og der kan komme en ny, tilrettet tegning,
som er klar, nar byggeriet gér i gang.

Rad fra formanden pa byggepladsen

Det er altid godt med gode ideer til et nyt staldanleg, men ideerne skal, som udgangspunkt, stop-
pe, nar projekteringen gar i gang — og helt sikkert ved byggeriets start. Skulle der alligevel komme
en ny idé pa banen, skal der beregnes en pris pa @ndringerne, hvorefter ideen revurderes.

Der skal ALTID veere en opdateret tegning pa byggepladsen. Den skal haenge, sa alle kan se den.
Desuden skal der altid vaere en telefonliste over alle, der har med byggesagen at gere. Sa er det
hurtigt, at fa lest et problem.

Det kan veere en svaert opgave at fa alle til at arbejde sammen. Fokus ber hele tiden holdes pa
det endelige mal.

Byggefasen

Serg for at skabe et godt forhold til pladsformanden. Det leser mange konflikter, inden de opstar.

Serg for at fa rene linjer inden byggestart. Fa afklaret, hvad der er med i projektets pris, og hvad
der ikke er.

Byggestyring og tilsyn

Du kan veelge at fa fort tilsyn med dit byggeri. Det vil vaere din ingenier, som lefter denne opgave.

Du skal betragte din ingenier som din forlaengede arm. Byggestyring viser sig gentagne gange at
vare mere tidkreevende end forventet. | din radgivningsaftale vil du med radgiveren / ingenieren

have aftalt, hvem der er ansvarlig for hvad i forbindelse med byggestyring og tilsyn.

PSS

Plan for Sikkerhed og Sundhed skal sikre,
atalle de, der arbejder pa pladsen, har
et godt arbejdsmilje. Planen kan sam-
tidig veere et godt styringsredskab for
byggeledelsen.

Der skal altid udarbejdes en skriftlig
plan, hvis to eller flere firmaer samtidig
beskeeftiger mere end 10 personer pa
pladsen. Det er bygherres ansvar, men
kan uddelegeres til radgiveren.

Pa byggepladser med flere arbejdsgivere
og faerre end 10 personer samtidigt skal
der kun udarbejdes en plan for sikker-
hed og sundhed, hvis arbejdet er szrlig
farligt. Din ingenier kan hjzlpe med at
lave en plan og afholde sikkerhedsme-
der hver 14. dag, som det foreskrives.
Medet skal afholdes af en person, der er
uddannet sikkerhedskoordinator.

Laes mere om PSS pa
www.bar-ba.dk/Planlaegning/PSS.aspx

Byggestyring —indeholder bl.a.

o Afholdelse af byggemeder

® Ajourfering af tidsplan

e Blzkspruttefunktion —samler lese
ender

® Tilsyn—indeholder bl.a.
- Stikprevevis tilsyn pa byggepladsen
- Kvalitet og kvantitet kontrolleres
- Overholdes det aftalte arbejde og

kvalitet?



Byggemader

Byggemeder afholdes hver uge eller hver 14. dag (efter behov). Her afklares alle spergsmal i for-
bindelse med byggeriets afvikling, herunder eventuelle fravigelser af tidsplanen, opfelgning pa
kvalitetssikring og logistik samt eventuelle projektaendringer, og de ekonomiske konsekvenser
heraf.

Det vil veere fornuftigt at holde byggemeder pa en fast ugedag. Det aftales fra gang til gang, hvem
der skal deltage i naeste byggemede. Pa byggemedet kan der ogsa laves ekonomistyring. Her vil
der hele tiden vaere fuldt overblik over investeringen og det samlede arbejde. Efter hvert bygge-
mede laves et referat, hvor tingene bliver opsamlet.

Husk, at alle de aftaler, som du har lavet, fx inventar eller skraberanlaeg, skal passes ind i tidspla-
nen. Det forsinker projektet, hvis mureren mangler stolpen til sengebasen, fordi den ikke er blevet
leveret til rette tid.

Rad fra bygherre —som har bygget nyt staldafsnit
Brug byggemederne til at skabe overblik. Lad din ingenier vaere tovholder og sté for aftaler og
referater — det giver dig tid til at passe keerne.

Det er vigtigt, at du, selvom du er bygherre, stadig passer keerne —men hold alligevel oje med
hvad der sker pa byggepladsen, og hold dig informeret omkring hvornar der fx bliver slukket for
vand eller strem.

Serg for at skabe et godt forhold til din byggeformand. En god tone leser mange konflikter eller
sorger for, at de helt undgas.

Lad din ingenier veere 'bussemand’. Du skal vaere pa byggepladsen, ogsa efter det byggemede,
hvor det har vaeret nedvendigt at vaere lidt skarp i tonen.

Ibrugtagning og plan for ibrugtagning

—mede og motivering

Der skal senest en maned fer byggeriet er faerdigt, holdes et mede mellem dig selv, dine ansatte,
din produktionsradgiver, din dyrlaege og din byggeradgiver. Der skal udarbejdes en plan for ibrug-
tagning. Nar du inddrager dine ansatte i planlagningen feler de ogsa ejerskab.

Rad fra bygherre —som har bygget nyt staldafsnit

Stalden SKAL vere faerdig og gjort klar til dyr, for de forste dyr seettes ind.

Pa et byggemade vil | blandt
andet se pa

Referat fra sidste byggemede
Byggeriets stade (til brug for a conto
betalinger)

Q@konomistyring

Ajourfering af tidsplanen
Registrering af vejrligsdage (vinterfor-
anstaltninger)

Registrering af forsinkelser (arsag og
ansvarlige akterer)

Evt. varsling af dagbeder
Kommende aktiviteter — herunder
bemanding de naste dage
Projektaendringer

Gennemgang af alle entrepriser
Registrering af konsekvenser tids-
maessigt og ekonomisk

@konomi og sikkerhedsstillelser
Ajourfering af kontrakter og garanti-
stillelser

Sikkerhed pa byggepladsen (skal gen-
nemgas hver 14. dag)

Koordinering af sikkerheden (sik-
kerhedsplaner, registreringer kritiske
arbejder)

Galdende tegninger

Ajourfering generelt.



Aflevering

Nar byggeriet star faerdigt, er det blevet tid til aflevering. Her er det en god ide at lade ingenioren
og byggeradgiveren deltage. Ingenieren tjekker, om det byggetekniske er i orden, mens bygge-
radgiveren kan se, om bl.a. inventaret er monteret som ensket, og om den enskede funktion er
opnaet.

Ved aflevering er det en god idé at udfeerdige tidsplaner for drifts- og vedligehold samt serviceafta-
ler pa fx de mekaniske dele.

Efter aflevering udarbejdes en afleveringsprotokol indeholdende diverse fejl og mangler samt en
tidsfrist for arbejdets udferelse. Det vil vaere en god idé at tage fotos af de aktuelle mangler, og
herefter indsaette dem i protokollen.

Rad fra ingenieren

Det er vigtigt, at ALLE fejl og mangler bliver papeget samt veerdisat ved afleveringsforretningen.

Efter endt byggeri

Efter byggeriet er afsluttet, er du ansvarlig for faerdigmelding af byggeriet til kommunen. Denne

del vil typisk blive udfert i samarbejde med din byggeradgiver / ingenieor.

Faerdigmelding skal omfatte:

* Endelige tegninger indsendes efter byggeriet (det, der blev bygget)

® Beregninger indsendes

o Statiske beregninger vedrerende speer, punktfundamenter og baerende dele

® Bygningsstabilitet vedrerende vind og den samlede stabilitet for speer, punktfundamenter
og barende dele

® Duerselvansvarlig for, at alt overholder geeldende lovgivning, men du kan aktivt aftale, at
det overgar til andre, fx radgiveren.

Hvis du selv har staet for styring af projektet, skal du sikre, at du har faet overdraget alle beregnin-
ger og tegninger pa det, der er bygget.

Afholdelse af 'Aben stald’

Efter aflevering kunne det vaere oplagt at afholde 'Aben stald'. Det vil typisk vaere handveerkerne,
der tager initiativet til dette. Du skal blot holde din stald aben.

\L - ﬁlﬂlilhl”;___

Side 22 Byggeri af kvaegstalde —en drejebog

Aflevering

Ved afleveringen foretages en gennem-
gang af det feerdige byggeri for eventu-
elle fejl og mangler.

Der udarbejdes en afleveringsprotokol
over byggeriets diverse fejl og mangler
samt en tidsfrist for arbejdets udferelse.



Forste dars gennemgang

Det er din ingenier, der indkalder til dette mede, hvis du ensker det. Her vil du og din ingenier
deltage, og ligeledes de handvaerkere, som skal udbedre fejl og mangler. Du har forud, i samrad
med ingenieren, afgjort, hvem der skal deltage.

Pa medet vil | gennemga afleveringsprotokollen for fejl og mangler, der skulle udbedres. Det er
ferst, nar disse ting er udbedrede, at garantistillelsen kan nedskrives.

Garantistillelsen for fejl og mangler, fundet i forbindelse med 'ferste ars gennemgang’, vil ligeledes
ferst blive nedskrevet, nar fejlene er udbedrede.

I forbindelse med ferste ars gennemgang' kan det vaere fornuftigt ogsa at invitere din byggeradgi-
ver. Virker tingene, som de er tiltaenkt? Virker det eller virker det ikke? Det er vigtigt, at fa denne
information ud.

Femte ars gennemgang

Senest fem ar efter aflevering af byggeriet kan der indkaldes til en 'femte ars gennemgang', hvis du
ensker det. Det er vigtigt, at der indkaldes ca. to maneder fer de fem ar er gaet. Fristen for tilbage-
holdelse af garantistillelse udleber nemlig praecis fem ar efter aflevering.

HELD OG LYKKE MED DIT BYGGERI
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