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Status for BNBO

Frivillig aftale tilbudt eller gennemfart
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Mst.dk > Grundvandsbeskyttelse



https://mst.dk/erhverv/rent-miljoe-og-sikker-forsyning/drikkevand-og-grundvand/grundvandsbeskyttelse/status-bnbo

De juridiske rammer for
BNBO-indsatsen

Line Maagaard

Juridisk specialkonsulent
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Pabud

* Miljgbeskyttelseslovens §§ 24 og 26 a

* Fogr-veerdi vs. efter-vaerdi af ejendommen
Beder: 61 %

Egedal: 66 % (60 %)

Senderborg: 55 %

e Ulempeerstatning

* Omkostninger til sagkyndig bistand

* Konkret vurdering af ejendom og pavirkning --
> QOvertaksationskommissionerne fastleegger principperne
for erstatningsfastsaettelse og eksempler pa “fuld
erstatning”

» Skattefrihed: § 24 vs. § 26 a




Frivillige aftaler

* Stgrre aftalefrihed IV IVE Vansvaesker

SEGES @ S DANVA

* Engangserstatning eller Igbende kompensation? Aftale

Om dyrkningspraksis i BNBO (Boringsnzaert beskyttelsesomrade)
* Aftaleareal og ulemper

mellem
e Skattefrihed? ["Ejer" ], ejere af ejendommen ["Adresse" | og bergrte ejerlav,matr.nr.: [matrikel nr. og ejerlav ].
Og

* Pesticider/kvaelstof

Vandforsyningsnavn, Adresse

* Misligholdelse af aftalen

e Hvor skal deklarationen tinglyses?



Lovforslaget

at meddele pabud og forbud

2ndrede BNBO

BNBO med beskyttelsesbehov ud fra risikovurdering = kommunal handlepligt til
Kommunal handlepligt til Isbende at vurdere beskyttelsesbehov i nye eller
Fer den kommunale handlepligt treeder i kraft, foreslas det, at

vandforsyningerne f@rst forsgger at indga frivillige aftaler med grundejerne

Hvis lovforslaget vedtages, forventes det at treede i kraft 1. juli 2024
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OFFENTLIGHED MINISTERIUM UDVALG FOLKETINGSSAL DRONNING

Lovforslaget udarbejdes
iministeriet

Lovforslaget godkendes
pa ministermade og
i statsradet

Lovforslaget sendes

i hering
Lovforslaget fremszeettes
i Folketingssalen
Lovforslaget 1. behandles

Lovforslaget sendes

i udvalg

Lovforslaget 2. behandles

f
8
Lovforslaget
udvalgsbehandles igen
i sjzeldne tilfzelde
.

Lovforslaget
3.behandles og
sattes til afstemning

Loven underskrives af
dronningen og traeder
ikraft






Lodsejers muligheder pa BNBO-arealer (landbrug) efter
restriktioner

 Fortsat landbrugsproduktion
« Grees til sleet, hg og protein
« Energiafgrader pil og poppel
« @kologi (hele bedriften, uden tilskud i BNBO)

» Klima og biodiversitet
« Brak, skov, tilgroning, naturarealer
e Jagt
« Solceller

* Fysisk afgraensning af BNBO fra gvrige
arealer anbefales




BNBO - erstatning for
tabt jordveerdi

« Jordveerdi = prisen ved jordsalg

* Dyrkningsveerdi / indtjening -
Ikke 1:1 med jordveerdi !

« Jordpris er den pris markedet
vil give for det konkrete areal
med aktuel status og potentiel
anvendelse

« Radighedsindskraenkning
pavirker status og potentiel
anvendelse - og dermed
jordveerdi

1 Pedersen, M. F. (2022). Kortleegning af estimerede
dyrkningsveerdier for landbrugsjord. Institut for Fgdevare- og
Ressourcegkonomi, Kgbenhavns Universitet. IFRO Udredning Nr.
2022/27



BNBO — barrierer og erstatning for ulemper

* Form
« Starrelse
« Defigurering af gvrige arealer

Sammenhaeng med gvrig drift

Tabel 1: Erstatninger ved tinglysning af deklaration om radighedsindskrasnkninger.

Del-post Erstatning (DKK)

Vaerdiforringelse af ejendommen?

Eksempler pa ulempe [ omstillingsomkostninger?

- Defigurering

- Mistet harmoniareal

- Effekt pa bedriftens produktionsmasssige sammenhasng,
herunder staldnaer grassning og bygninger

- Vejadgang med marksprgjte og pesticider pa ikke-
deklarationspilagte arealer

- Forbud mod anvendelse af pesticider mod invasive arter
med pabudt bekeempelse

- Tab af dezkningshidrag for eksisterende afgrader (1. ar)

- Etc.

Sagkyndig bistand
- Kan tildeles i samme omfang som ekspropriationspraksis i

sager af lignende omfang.

Samlet erstatning




Erstatning fastlagt | sager | overtaksationskommisionen

Afgarelser — 3 lokaliteter

Afggarelse ligger nogenlunde
pa linje

Princip: Fuld og hel
erstatning

Rettesnor — men altid
konkret og individuel
vurdering — herunder
ulemper / effekt pa gvrig
produktion

Afgarelse kan indbringes for
domstolene

Overtaksationskommissionen

Overtaksationskommissionen behandler klager over afgerelser truffet af
taksationskommissionerne om erstatningsspergsmal i forbindelse med
ekspropriation af arealer, bygninger m.v.

Hvem bestir kommissionen af?
1. En formand, der er udpeget af Transport-, Bygnings- og Boligministeren
2. 4 gvrige medlemmer med s®rlig fagekspertise

Gebyr: Anlzgsmyndigheden skal betale en reekke udgifter ved sagens behandling, herunder godtgerelse til serligt saglyndige,
godtgerelse til dekning af udgifter til seerligt sagkyndig bistand og transport- og forplejningsudgifter.

Klagefrist: Klagen skal indbringes for overtaksationskommissionen senest 4 uger efter taksationskommissionens afgerelse er meddelt til

dig.

Kan afgerelsen ankes? Afgerelsen kan ikke ndbringes for anden administrativ myndighed, men den kan indbringes for domstolene inden
6 maneder efter, at du har modtaget afgerelsen.

Adresse
Taksationssekretariatet
Toldboden 2, 8800 Viborg

TIf: 7221 8800

Telefontid 09.00-15.00

E-mail:
info@taksationssekretariatet.dk

Se ogsa
Klage- og ankeinstanser 1

Danmark.

Juridiske hjzlpemuligheder.

SEGES



FAKTA

Kunsten at finde en fair pris o=

« Jorden kan ikke flyttes (boringen sjaeldent
heller)

 Der kan ikke altid opnas alternativ jord til
handelsvaerdien

« Derfor uperfekt marked

« Store BNBO kan give seaerskilt stagrre
udfordringer og pavirke hele ejendommes
veerdi meget

* Alle har stor interesse i rent drikkevand
« Benyt muligheden > < udnyt ikke situationen
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Kendetegnene ved gode BNBO aftale:

God dialog, samarbejde, deekning af lodsejers omkostninger og en reel forhandlingsproces holdt
pa et fagligt niveau.

Aftalerne er omfattet af ekspropriationslignende vilkar og betinget af skattefritagelse.

Enighed om at anvende lokale markedspriser pa jord eller kompensation for tabte daekningsbi-
drag.

Principperne fra kendelserne fra Overtaksationskommissionerne bruges som en retningslinje.
Og ejendommen far sig egen selvsteendige vurdering af uvildige eksperter.

Der er kompensation for bade BNBO-areal og defigureret areal. Fremtidig adgang til arealerne er
med i aftalen.

Arealer i ekologisk drift hdndteres som alle andre arealer i erstatningsopgerelserne, da ejendom-
men ved salg kan blive en konventionel ejendom og dermed har det samme tab af ejendomsvaer-

di som eksisterende konventionelle ejendomme.

Aftalerne kan blive justeret efterfelgende, safremt staten udstikker nye retningslinjer, hvis parter-
ne kan blive enige om det. Dette skal tilfejes, inden aftalen underskrives endeligt.

BNBO aftalerne kan laves pa flere forskellige mader. Metoderne afgeres derfor lokalt

Lodsejer har klarhed over de skattemaessige forhold, ejendomsavancebeskatningen og moms
samt kender konsekvenserne for ejendomsveerdi og belaning.

SEGES



AKUTPLAN OG BNBO

BoringsNeaereBeskyttelsesOmrader

v. Erik Hansen Blegmand, Erhvervspolitisk konsulent




Akutplan for BNBO

Er rammerne nu pa plads, sa aftalerne kan komme i hus til alle parters
tilfredshed?

* Akutplanen afhjalper ikke barrierer for aftaler

15




Barrierer — Fgr Akutplan (og efter)

* Radgiver/Vandveerk — anerkender ikke afggrelser i Overtaksation
 Manglende sagsbehandling/kendskab vedr. skatteforhold

 Anvendelse af aftale-skabelon

e Kommunale "BNBO” — arealer udenfor BNBO

e Kveelstofkrav

e Servitutpaleeg af defigurerede arealer

* Engangstilbud ikke forhandling

 Manglende incitament (Vandveerker)

* @kologer tilbydes ikke erstatning

* Manglende sagkyndig bistand

* Foreningen for Grundvandsbeskyttelse og Baeredygtigt Landbrug

16




Konklusion

* Akutplanen afhjaelper ikke barrierer for aftaler

* Der skal to parter til en god aftale — udgangspunktet er dialog

17



Fors A/S’ erfaringer med BNBO

Multiforsyningsselskab etableret i 2016 med ca. 200.000 kunder og 240 B
medarbejder, i Roskilde, Lejre og Holbaek kommuner. Ejet af de samme s

kommuner.
Leverer: affaldshandtering, spildevandshandtering, fiernvarme og
drikkevand (ca. 24.000 kunder).

Indvinder grundvand-fra kildepladser.i Holbaek (ca. 2.5 mio. m3/ar)
og Lejre (ca. 3.7 mio. m3/ar). =

R Hvem er jeg?

.- Vandplanfaegger, med ansvar for bl.a.
grundvandsbeskyttelse og
lodsejerforhandlinger.

vores ansvar:

» ~xg
vores natur <55




Grundvandsbeskyttelse og BNBO

Grundvandsbeskyttelse = forsikring af forsyningens ravarer til
drikkevandsproduktion.

Grundvandsbeskyttelse = kunder gnsker rent drikkevand og vil gerne
betale for grundvandsbeskyttelse.

BNBO = fgrste skridt i grundvandsbeskyttelse.
* Opstarti 2021
* 44 |odsejere indenfor BNBO. 10 har takket nej.
 Stgrrelse af aftalearealer (27 lodsejere): 0,01 ha = 46 ha

Pa lang sigt tilpasning af arealanvendelserne i indvindingsomraderne, sa
vandressourcerne kan sikres mod alle former for forurening og en robust
lokal vandforsyning kan opretholdes.

Vandforsyning og grundvandsbeskyttelse kan blive en vigtig brik i
omstillingen af arealanvendelsen.
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* Der er brug for klare rammer, klar roIIefordeImg og klar deadllne S ’_

* Alle skal vaere indstillet pa at deltage. Ga efter de lavt haengende frugter.
* Det er nyt for alle parter = ting tager tid. Fors har brugt me\get tid.

* Alle behandles lige.

* Dialog og individuelle forhandlinger. Hvad er parternes interesser?

* Pragmatiske Igsninger iseer omkring afgraensning. Generelt gnsker Fors at
inkludere sa store arealer som muligt.

* Engangserstatning eller jordkgb. Stgrste udfordring er vaerdisaetning.
* Lodsejere der gnsker at etablere natur vil Fors hjelpe pa vej.
* Tilfredshed hos bade lodsejer og vandforsyning.

* Fremadrettet gnsker Fors A/S at indga flere frivillige aftaler om pesticidfri
dyrkning, der gar udover de udpegede BNBO.
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